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DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES



EDICTE

de 7 de març de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Feliu de Llobregat.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques, de conformitat amb el que disposen la Llei del sòl i el Reial decret 1385/1978, de 23 de juny, ha resolt, en data 15 de gener de 2003, l’assumpte que s’indica a continuació:

Exp. 2001/002820/B

Modificació puntual del Pla general metropolità al sector Sant Feliu Sud, Bon Salvador, de Sant Feliu de Llobregat

Vista la proposta de la Direcció General d’Urbanisme i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità al sector Sant Feliu Sud, Bon Salvador, de Sant Feliu de Llobregat, promoguda i tramesa per l’Ajuntament.

L’expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l’article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme, a l’arxiu de planejament de la Direcció General d’Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d’un mes a comptar des de l’endemà de la publicació d’aquest Edicte al DOGC. El recurs s’entendrà desestimat si passa un mes sense que s’hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l’article 116 de la Llei esmentada i l’article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l’endemà de la publicació d’aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s’ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n’hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d’un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 7 de març de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d’Urbanisme 

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità al sector Sant Feliu Sud, Bon Salvador, de Sant Feliu de Llobregat

Article 1

Àmbit d’aplicació

Aquestes normes són d’aplicació a la totalitat de l’àmbit de la modificació puntual del Pla general metropolità del Sector Bon Salvador, a Sant Feliu de Llobregat, segons queda delimitat al plànol número P1, que forma part d’aquest document tècnic.

Article 2

Marc legal de referència

Aquestes normes desenvolupen, dins l’àmbit definit a l’article anterior, el Pla general metropolità i la seva modificació puntual. En tot cas, i per tot el que no sigui expressament regulat en aquestes Normes urbanístiques o sigui d’interpretació dubtosa, s’estarà al que determinen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 3

Definició de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que s’hi empren són els definits a la normativa del planejament general vigent.

Article 4

Desenvolupament de la modificació del Pla general metropolità

Per al desenvolupament d’aquesta modificació es redactaran els projectes d’urbanització i de parcel·lació corresponents, i així mateix podran redactar-se estudis de detall, tots els quals respectaran les determinacions contingudes en aquesta modificació.

Article 5

Projecte d’urbanització

1. El projecte d’urbanització es referirà a la totalitat de l’àmbit de reordenació definit al plànol número P2.

2. El projecte d’urbanització no podrà modificar les previsions d’aquesta modificació, sens perjudici de les adaptacions de detall necessàries. Les rasants establertes es podran modificar per tal d’adaptar-se a la topografia o millorar el traçat de les xarxes de serveis.

3. El projecte d’urbanització que es redacti s’haurà d’estar al que disposen els articles 67, 68, 69 i 70 del Reglament de planejament i a d’altres condicions que li siguin d’aplicació.

4. Pel que fa al tractament de la riera d’en Pahissa, el projecte d’urbanització es redactarà en funció dels continguts definits a l’informe de l’Agència Catalana de l’Aigua (annex 8), plantejant:

a) Tram corresponent al carrer de darrera les cases de l’avinguda Laureà Miró, que engloba el pk 715, on la secció admet el cobriment i per tant serà constructivament fàcil.

b) Tram de darrera les cases Bertran: s’ha d’estudiar la solució adequada pel lliurament de la riera amb les cases, una vegada coberta la riera de la forma més adient.

c) Tram de les cases Bertran fins al cobriment necessari del carrer A: s’ha de cobrir tot adaptant-se als requeriments de l’informe de l’Agència Catalana de l’Aigua.

d) Tram final des del carrer A fins a la carretera: s’estudiarà la solució més idònia per fer viable el cobriment parcial, amb solucions segures en l’ús dels ciutadans, i integrant els murs de la canalització actual del parc.

Article 6

Modificacions 

Qualsevol modificació d’ordenació o inclusió de nous paràmetres normatius de la proposta d’aquesta modificació puntual del Pla general metropolità, es farà mitjançant la figura de planejament corresponent, d’acord amb la legislació urbanística vigent i les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, sense necessitat d’una nova modificació del Pla general metropolità, quan li correspongui un Pla de millora urbana o un estudi de detall.

No seran supòsit de modificació els ajustos d’alineacions i rasants realitzats mitjançant estudis de detall, que no suposin distorsions de forma en l’estructura general del sector ni modificacions a la superfície de les illes superior al 5%.

Tampoc ho seran les petites variacions de les alineacions ocasionades per una adaptació millor al terreny del projecte d’urbanització, que no suposi modificacions a la superfície de les illes superior al 5%.

Article 7

Qualificació del sòl

El sòl comprès a l’àmbit d’aquesta modificació del Pla general metropolità es qualifica a les zones i sistemes següents:

a) Zones:

Residencial plurifamiliar i terciari-hoteler per volumetria específica: 18.

b) Sistemes:

Viari: 5.

Parc urbà de nova creació: 6b.

Equipament comunitari existent: 7a.

Equipament comunitari de nova creació: 7b.

Article 8

Sistema viari i aparcaments (clau 5)

Per la regulació d’aquest sistema, seran d’aplicació els articles 196 a 199, i 298 a 301 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità d’ordenació urbana, llevat de la referència als plànols d’ordenació. Aquest planejament ha previst una reserva d’aparcament en superfície per un total de 387 places, així com un aparcament soterrani, de titularitat pública, al punt de trobada del carrer A i la prolongació d’Anselm Clavé.

Article 9

Sistema general d’espais lliures (clau 6)

Per la regulació d’aquest sistema, seran d’aplicació els articles 200 a 204 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità d’ordenació urbana, llevat de la referència als seus plànols d’ordenació.

Article 10

Sistema d’equipaments comunitaris i dotacions (clau 7)

1. Per la regulació d’aquest sistema, seran d’aplicació els articles 212 a 217 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità d’ordenació urbana, llevat de la referència als seus plànols d’ordenació i sens perjudici de les determinacions específiques pel que fa a l’edificabilitat i l’ús que s’estableixen en aquesta modificació del Pla general metropolità.

2. L’ordenació de l’edificació a les àrees d’equipament serà per edificació aïllada en parcel·la. Per a l’establiment dels paràmetres d’edificació es distingeixen, per la seva diferent grandària i característiques, l’àrea que ocupa el Col·legi del Bon Salvador i l’àrea de la riera d’en Pahissa:

Àrea del Col·legi del Bon Salvador (7a):

Índex d’edificabilitat: 0,50 m2 sostre/m2 sòl.

Ocupació màxima de la parcel·la: 30% (inclou els soterranis exteriors a la projecció vertical de l’edificació).

Nombre màxim de plantes: B+2.

Alçada reguladora màxima: 10 m.

Distàncies mínimes als límits de la parcel·la: 4 m.

A l’àrea d’equipaments del Col·legi del Bon Salvador no seran ocupables per l’edificació les àrees assenyalades al plànol número P4, amb l’objecte de preservar l’arbrat i la jardineria d’interès existent.

L’ús específic de l’àrea del Col·legi del Bon Salvador és el docent, i s’admeten també, com a complementaris a aquest, el religiós, esportiu i el residencial vinculat a l’ús religiós. La modificació del destí de l’equipament es farà d’acord amb el que preveu l’article 215 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Àrea de la riera d’en Pahissa (7b1):

Índex d’edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 sòl.

Ocupació màxima de la parcel·la: 50%.

Nombre màxim de plantes: B+3.

Alçada reguladora màxima: 13 m.

Distàncies mínimes als límits de la parcel·la: 4 m.

S’admeten els usos previstos a l’article 212 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, adaptats al programa funcional.

Àrea d’equipament de nova creació (7b3):

Índex d’edificabilitat: 1 m2 sostre/m2 sòl.

Ocupació màxima de la parcel·la: 50%.

Nombre màxim de plantes: B+2.

Distàncies mínimes als límits de la parcel·la: 4 m.

S’admeten els usos previstos a l’article 212 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, adaptats al programa funcional.

Àrees del polígon Bertrand (7b2 i 7b4):

Aquests dos sectors d’equipaments es corresponen amb els edificis industrials del polígon Bertrand que aquest planejament proposa mantenir i rehabilitar, tal com queda grafiat als plànols de proposta P3 i P4. Els edificis existents s’hauran de cedir i restaurar, tal com figura al conveni signat entre els promotors i l’Ajuntament.

Les condicions específiques d’aquests edificis, així com les seves característiques històriques en tant que record d’un passat industrial, permeten considerar el seu destí com a equipaments relacionats amb la divulgació de les activitats industrials i la seva acció formativa corresponent. La proximitat dels centres escolars de Salvador Espriu (públic) i Bon Salvador (privat) fa innecessària la previsió dels nous equipaments escolars al sector.

El programa funcional d’aquests equipaments, s’estarà als usos previstos a l’article 212 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Les àrees 7b2 i 7b4 es desenvoluparan mitjançant plans especials, els quals concretaran el seu destí i les condicions d’ús i edificació que, en cap cas, podran augmentar les condicions volumètriques dels edificis preexistents i que han d’ésser objecte de rehabilitació. L’àrea 7b2 haurà de permetre l’accés a l’aparcament dels habitatges Bertrand tal com s’indica als plànols d’ordenació.

Article 11

Zones urbanístiques (clau 18)

1. Les zones que determina la modificació del Pla general metropolità són les assenyalades amb la clau 18.

2. El sistema d’ordenació de les zones és el de volumetria específica.

3. El plànol número P4 Regulació de l’edificació, determina i identifica els àmbits de les unitats de projecte per al desenvolupament de l’edificació. Cada projecte d’execució de l’edificació haurà de comprendre, com a mínim, una unitat de projecte.

Així mateix, les parcel·les que s’estableixin al projecte de parcel·lació corresponent, contindran cada una d’elles una unitat de projecte, com a mínim.

4. El sostre màxim edificable a cada una de les unitats de projecte assenyalades al plànol és el següent:

A-1: 3.864 m2 de sostre.

A-2: 3.864 m2 de sostre.

A-3: 3.864 m2 de sostre.

A-4: 3.864 m2 de sostre.

A-5: 4.139 m2 de sostre.

A-6: 3.864 m2 de sostre.

B-1: 6.240 m2 de sostre.

B-2: 6.240 m2 de sostre.

B-3: 6.240 m2 de sostre.

B-4: 6.240 m2 de sostre.

B-5: 4.050 m2 de sostre.

B-6: 5.400 m2 de sostre.

B-7: 5.400 m2 de sostre.

B-8: 5.400 m2 de sostre.

B-9: 4.050 m2 de sostre.

B-10: 4.050 m2 de sostre.

B-11: 9.347 m2 de sostre.

C-1: 870 m2 de sostre.

D-1: 6.250 m2 de sostre.

Total: 93.476 m2 de sostre.

5. L’àrea de sòl que comprèn cada unitat de projecte, està determinada al plànol número P5, per alineacions precises de façana (línies contínues) i perímetres reguladors (línies discontínues). L’alineació situa el plànol al qual s’haurà d’estar la façana de l’edificació, mentre que el perímetre regulador determina el plànol que no pot ésser ultrapassat per aquesta, sens perjudici dels cossos volats que s’admeten a partir de la primera planta pis. Cada unitat de projecte serà objecte d’un projecte arquitectònic únic.

6. El plànol número P5 assenyala el nombre de plantes màxim que pot tenir l’edificació corresponent a cada unitat de projecte. Les alçades reguladores màximes corresponents a cada nombre de plantes són les següents:

B+1: 7,00 m d’alçada reguladora màxima.

B+3: 13,60 m d’alçada reguladora màxima.

B+4: 16,70 m d’alçada reguladora màxima.

B+5: 19,80 m d’alçada reguladora màxima.

B+6: 22,90 m d’alçada reguladora màxima.

B+7: 26,00 m d’alçada reguladora màxima.

Totes les unitats de projecte disposaran de coberta plana.

Les alçades previstes per aquesta ordenació s’adapten a les limitacions establertes per les Normes urbanístiques al tipus d’ordenació per volumetria específica i concretament al que disposa l’article 264.2.a) i b).

A les Unitats de projecte B5, B9 i B10, i pel que fa a l’última planta, es preveu un màxim d’ocupació del 50%, en relació amb les altres plantes, amb la condició d’adaptar-se a les alineacions obligatòries definides gràficament al plànol número P5 d’aquesta ordenació i estarà vinculada als habitatges del pis inferior. Pel que fa a d’altres paràmetres com ara alçades mínimes de planta baixa, plantes pis o d’altres, s’estarà al que disposen, amb caràcter general, les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

7. S’admeten cossos volats que excedeixin de l’alineació o el perfil regulador per damunt l’alçada de 3 m en relació amb la rasant de l’espai exterior, a les façanes que estiguin a una distància de 20 m, com a mínim, de la façana de l’edificació més propera.

Els cossos volats respectaran les condicions següents:

Longitud màxima de vol: 1,50 m.

Longitud màxima de façana en vol: 30%.

Vol màxim dels cossos oberts que no computen com a sostre edificable: 1,50 m.

En tots els casos, amb l’excepció de la Unitat de projecte B-11, és obligada la ventilació doble dels habitatges, i queden expressament prohibits els patis interiors de ventilació, excepte per a banys.

8. S’admet la construcció de plantes soterrani amb destí exclusiu a aparcament i a serveis tècnics de l’edifici. L’ocupació en planta soterrani no excedirà dels àmbits que s’assenyalen al plànol número P11.

Tots els edificis hauran de tenir el seu aparcament soterrani amb un mínim d’1,50 vehicles per habitatge, excepte les Unitats A1, A2, A3, A4 i A5, que tindran un mínim de 2 vehicles per habitatge.

9. Als espais lliures de titularitat privada que queden fora dels àmbits de les unitats de projecte, no s’admet cap edificació. Es podran construir piscines que no sobresurtin de la rasant del terreny i sense excedir d’una ocupació màxima del 20% de la superfície de l’espai lliure. Als espais entre blocs del tipus A s’haurà de preveure una part enjardinada i la plantació d’alguna renglera d’arbres, per tant l’estructura del sostre soterrani ho haurà de permetre.

10. Usos de l’edificació (zona 18): s’admeten, sense limitació, l’ús d’habitatge i el residencial. Els usos comercial, d’oficines, sanitari i cultural s’admeten, sempre que siguin compatibles amb l’habitatge, a les plantes baixes compreses en franges de 20 m a ambdós costats del vial central de l’ordenació. Les zones A-5 i A-6 no admeten l’ús residencial en planta baixa. La zona classificada com D-1 queda limitada a l’ús hoteler, i la seva volumetria es definirà mitjançant la tramitació d’un estudi de detall. El plànol número P5 inclou una imatge volumètrica indicativa de l’ordenació esmentada i, en qualsevol cas, l’alçada reguladora màxima no serà superior a PB+4. No es permetrà en cap cas l’ús comercial en locals de superfície superior als 700 m2 de venda. Aquesta ordenació dóna compliment a la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equipaments comercials, i al Decret 211/2001, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials.

11. El 10% del sostre total previst pel Pla, 9.347 m2 (104 habitatges), serà de cessió a l’Ajuntament, s’edificarà en règim de protecció pública i es situarà a la Unitat de projecte B-11. La volumetria definitiva corresponent a aquesta zona es concretarà mitjançant el planejament derivat corresponent, amb l’obligatorietat de mantenir al seu àmbit una superfície de parc urbà equivalent a 992 m2, que és la superfície del sistema local previst per l’ordenació general inclosa dins l’àmbit esmentat de projecte unitari. Aquesta ordenació admetrà, de forma puntual, projectar alçades màximes de PB+6.

Article 12

Tanques 

Les tanques als espais públics i entre veïnat tindran, sobre el nivell natural de terres per fora de la tanca, 1,80 m d’alçada màxima. Llevat del cas de l’àrea d’equipament del Col·legi del Bon Salvador, les tanques a partir d’un metre seran d’elements calats i/o vegetals.

Article 13

Unitat d’actuació

Aquesta modificació del Pla general metropolità defineix una unitat d’actuació que comprèn la totalitat de l’àmbit de remodelació.

Article 14

Sistema d’actuació

El sistema d’actuació d’aquesta unitat d’actuació serà el de compensació.

Article 15

Càrregues urbanístiques de la unitat d’actuació fora de l’àmbit

Apart de les càrregues urbanístiques incloses a l’àmbit de la unitat d’actuació, a raó de la connexió viària necessària pel nou sector residencial, la gestió d’aquest sector inclourà les càrregues següents:

Costejar a càrrec del sector el 50% del vial bàsic de 50 m situat al terme municipal de Sant Joan Despí, entesa com a Ronda Sud de Sant Feliu de Llobregat i situada al límit de l’actuació Bon Salvador, entre la via del ferrocarril i la carretera BV-2001.

Completar la urbanització del tram pendent de la via Llobregat situat davant del Sector Armenteres-Matacàs fins a la rotonda del nou enllaç amb l’autopista A-2, amb la obtenció corresponent del sòl públic necessari.

Article 16

Pla d’etapes

L’actuació es divideix en tres etapes l’àmbit de les quals es determina al plànol número P13. La primera etapa correspon als terrenys que en l’actualitat no estan ocupats per edificacions, de manera que el programa temporal de l’actuació podrà disposar d’un marge de temps per traslladar les activitats que encara es desenvolupen als edificis existents amb la finalitat de fer-ho en les millors condicions i amb el mínim cost.

Les etapes es desenvolupen de forma successiva. Tanmateix, en funció de les circumstàncies, la Junta de compensació podrà dur a terme simultàniament obres d’urbanització corresponents a etapes diferents si resulta adient per a la bona marxa de l’actuació.

Es preveu que la urbanització de la primera etapa s’haurà executat en un termini que no excedirà de 4 anys a comptar des del moment de l’aprovació definitiva de la modificació i no es donaran llicències d’edificació fins que no estigui finalitzada la urbanització bàsica. Així mateix, es preveu que la totalitat de les obres d’urbanització s’hauran executat en el termini màxim de 12 anys. La urbanització dels vials que confronten amb la zona d’habitatge de protecció pública s’inclouran a la 1a etapa.

Una vegada aprovat el projecte de compensació, la primera obra a realitzar al marc de la primera etapa és la restauració dels edificis industrials destinats a equipaments, segons el conveni signat entre promotors i Ajuntament, i per tant es podran tramitar els projectes de rehabilitació abans i independentment del projecte d’urbanització.

